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Textteil:

0. RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08:12.1986, zuletzt
ge 4ndert am 30.07.1996, das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnG) in
der Fassung vom 28.04.1993, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993, die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom
18.12.1990, die Bauordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsBO) in der Fassung vom
26.07.1992, zuletzt geandert durch Arl. 3 des Gesetzes vom 20. 02.1997, das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz (InvWoBauLG) vom 22.04.1993, das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG)- vom 12.03.1987, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.08.1993, das S#chsische Naturschutzgesetz s#chsNatSchG) vom 11.10.1994, das
Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Si4chsLPIG)
vom 24.06.1992, zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 06.09.1995, das Rau-
- mordnungsgesetz vom 28.041993, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23.11.1994,
dem Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen vom 16.08.1994 sowie der Verwaltungs-
vorschrift zur Beteiligung der Triger offentlicher Belange in der Bauleitplanung vom

01.07.1993.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. §9(1) BauGB und BauNVO

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. §9°(1) Nr.1 BauGB und § 1-15 BauNVO

- allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO; die Ausnahmen gem. §4 (3) Nr. 1,3,4 und 5
BauNVO sind nicht zulsssig; §1 (6) Nr.1 BauNVO, sonstiges Gewerbe ist ausnahmsweise
zuléissig, sofern es sich um Gewerbe aus dem Dienstleistungssektor handelt und der VWohn-
nutzung untergeordnet ist. .

- Flachen fur die Abwasserbeseitigung gem. §9 (1) Nr.14 BauGB; zul4ssig ist nur eine Klein-
karanlage fiir die Beseitigung der h#uslichen Abwdisser aus dem Baugebiet fiir einen Uber-
gangszeitraum bis zum AnschluB des Gebietes an eine geordnete abwasserwirtschjaftliche
Systemlésung (z.B. : Ki&ranlage des 6rtlichen Abwasserzweckverbandes)

1.2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. §9(1)Nr.1 BauGB urd §§i6-21a BauNVO . )
Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBfl4chenzahl (GFZ) entsprechend den Eintragungen im

Lageplan

1.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
gem. §§16 und 20 BauNVO und § 2(4) S&chsBO ;
Die Zahl der Vollgeschosse (Z) entspricht den Eintragungen im Lageplan

1.4 BAUWEISE
gem. §9(1) Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan
es bedeuten: o offene Bauweise
E nur Einzelh4user zuldssig (offene Bauweise)

mn.u

1.5 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN.

gem. § 9(1) Nr.2 BauGB .
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Firtsrichtungen sind verbindlich.

1.6 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. §9 (2) BauGB und § 18 BauNVvO

1.6.1 Die ErdgeschoRfulbudenhche (EF:3) darf max. 0,5 m tber der im Mittel gemessenen Héhe
der StraBenverkehrehidche innerhalb der jevsiliges Geb#udelinge (Giebelseite) betragen.
Ausnahmsweise kann von den genannten Festlegungen der EFH nur ‘abgewichen werden,
scfern die besondere Situation eines Gebkudes und/cder seine topographische Lage anson-
sten keine Entwésserung im freien Gefélle zum néchst méglichen Abwassersammler zuldBt. -
Die dann zul#ssige max. H8he der EFH ist auf 1,2 m tiber dem héchsten Punkt der StralBen-

“verkehrsfliche innerhalb der jeweiligen Geb#udeldngen begrenzt. Erforderlichenfalls ist das
Geb#ude mit einer Druckentwésserung auszustatten.

Hinweis:  Die EFH ist mir der Baurechtsbehdrde im Baugesuchsverfahren abzustim
men. Eine Abweichung von den 0.g. Obergrenzen fiir die EFH ist.nicht mdg

lich.

B - 5 e ome AmGia R W =5 P

1.6.2 Die max Geb&udehthe (GBH) gemessen zwischen der Oberkante ErdgeschdB-FuBboden-
héhe (EFH) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante Dachsparren, wird miﬁ

3,5 m festgesetzt.
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1.10.3

2.2

2.3

24

- Wild-Birne (Pyrus pyraster)

- Héngebirke (Betula pendula)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus) ¥
- Spitzahorn (Acer platanoides)

Andere, besonders wdrmeliebende Arten haben im Gebiet eine natirliche Verbreitungsgrenze
und sollten im Interesse der Vermeidung von Florenverfalschung nicht bei der Neuanpflan-

zung zur Verwendung kommen,

Auf den privaten Grundstiicksfléchen ist pro 200 m?* Grundsticksfliche mindestens 1 hoch-
stimmiger Obstbaum oder ein mittelkroniger Laubbaum zu pfianzen und dauerhafl zu unter-
halten. Ausgefallene Exemplare sind gleichwertig zu ersetzen. Bei den Obstbdumen solite auf
einheimische Sorten zuriickgegriffen werden.

LEITUNGSRECHT

gem. §9(1) Nr. 21 BauGB . )
Die im Plan bezeichneten Fl4chen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des fiir die Trink-

wasserversorgung zusténdigen 8ffentlichen Versorgungsuntemehmen zu belasten.

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN

gem. §9 (1) Nr.6 BauGB . .
Im allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Wohnungen je Geb8ude auf max. 2 Wohneinhe:-

ten beschrénkt. -

SCHUTZMASSNAHMEN GEGEN LARMIMMISSIONEN
gem. §9 (1) Nr.24 BauGB : ‘ '

Bei den in den gekennzeichneten Bereichen befindlichen Geb4uden sind besondere planeri-
sche und bauliche Vorkehrungen (GrundriBanordnung, Ausrichtung der Wohn- und Schlaf-

" rdume zur ldrmabgewandten Geb#udeseite, Schallschutzfenster, mindestens Schallschutz-

klasse 1l) zum Schutz gegen L&rmimmissionen vorzusehen. Der Beurteilungspegel von
35dB(A) tagsiiber in Aufenthaltsrfumen und 25 dB(A) in Schiafrdumen ist im WA zu gew&hr-
leisten. Hierbei wird auf die VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstemn und deren Zu-
satzeinrichtungen* und die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* verwiesen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gem. §9 (4) BauGB i.V.m. § 83 SichsBO 3
DACHFORM UND DACHNEIGUNG

gem. § 83 (1) 1 S&chsBO

Fur die Geb4ude sind Sattel- und Walmd#cher mit einer Dachneigung von 35°-45° zulsssig. -
Ausnahmsweise kénnen fiir Teile des Geb&udes Pultd4cher zugelassen werden, sofern diese.
dem Hauptdach deutlich untergeordnet sind. Dachiiberstdnde von mehr als 30 cm sind nicht
zuldssig. Es ist in der Regel ein Traufgesims auszubilden.

Fir Garagen wird eine Dachneigung von 20° -45° festgelegt, jedoch nur im Rahmen der
SdéchsBO. Garagen sind mit Satteldach zu errichten oder ins Geb3ude einzubinden. Flachdé-
cher kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie vollfiéchig als erdiiberdecktes und
dauerhaft begriintes Flachdach ausgebildet sind. K :

DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

gem. §83(1)1 SdchsBO : :

Dachaufbauten sind als einzelne Gauben zugelassen. Je Dachseite sind nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zul4ssig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zusammenge-
rechnet mit einer max. L&nge von % der dachlidnge pro Dachseite zuldssig. der obete
Schnittpunklt mit dem Hauptdach muR mindestens 1,0 m unterhalb des Firstes liegen. Der
Abstand von Dachaufbauten und Dacheinschnitten mu® mindestens 1,5 m von der Giebel-
wand betragen.

DACHEINDECKUNG

gem. §83(1)1 SéchsBO

Die Dacheindeckung hat hat mi kleinformatigem, schiefergrauem Dachziegel, Dachsteinma-
terisal oder Naturschiefer, auch bei Dachgauben, zu erfolgen. Sonnenkollektoren sind nur fla-
chenbiindig mit den Dachflichen zul&ssig. Ausnahmsweise kénnen auch begrunte Dicher
zugelassen werden, ’

EINFRIEDUNGEN

gem. §83(1)4 SachsBO

Als Einfriedung entlang den Grundstiicksgrenzen (zwischen zweli Baugrundstiicken) im vorde-
ren Gartenbereich sind nur einheimische und standortgerechte Hecken/Laubgehélze und ein-
zugrinende Z&une bis zu einer Hthe von 0,8 m zuldssig. In den riickwirtigen Gartenberei-
chen sind nur einheimische und standortgerechte Hecken/Laubgehtlze und einzugriinende
Zdune entlang den Grundstiicksgrenzen (zwischen zwel Baugrundstiicken) bis zu einer Héhe
von 1,20 m zul#ssig. Der Berelch von einer Tiefe bis zu 6,0 m, gerechnet von der gekenn-
zeichneten Offentlichen Verkehrsfldche, gilt als vorderer, der Grundstiicksbereich ab 6,0 m
Tiefe gilt als riickwértiger Gartenbereich,

Entlang der gekennzeicneten &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur einheimische und stand-
ortgerechte Hecken/Laubgehdlze und einzugriinende Z&une bis zu 0,8 m, Mauern oder Holz-
lattenz&une bis zu einer Héhe von 0,8 m zuléssig.
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Zeichenerklarung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4BauNVO
Z)WWA Beschrankung des Zahl der Wohnungen gem. § 9(1)6BauGB
o

Uberbaubare und ‘nicrltﬂbe_rbaupar_e‘Grundstﬂcksfléchen
| gem. § 9(1)2BauGB und § 23 BauNVO

; Baugrenze gem. § 23(3) BauNVO

___ (iberbaubareGrundstticksflache

F nichtiiberbaubare Grundstticksflache

Flachefir Stellplatze

Flache fir Garagen/ Stellplatze

Hauptfirstrichtung zwingend festgesetzt

Verkehrsflache mitbesonderer

e gestalterische Regelungi. S.v. § 83(4) SachsBO
£ A =4 Wahlweise zulassige, Firstrichtungen
\i gestalterische Regelungi.S.v. § 83(4) SachsBO
fEE offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zulassig
DN 35-45° Dachneigung in Grad
Nutzungsschablone
Artder Baulichen Nutzung x | x ZahlderVollgeschosse
S Grundflachenzahl X 1 X GeschoBflachenzahl
Bauweise X X Dachform
I m.HB ZahlderVollgeschosse, mit Hohenbeschrankung
vYww Bereich ohne Ein-u. Ausfahrtgem § 9(1)11 BauGB
A M|  einfanrsbereichfirEin-u. Ausfanit gem. § 9(1)11BauGB
= = == _Grenzegavsréumﬁihcﬂqe!guggfgereichsgem.§ 9(7) BauGB
= 2- Pflanzgebot fur Baume, gem § 9(1) 25 BauGB
O X 1.-Baume
- 2.- Straucher
@ Pflanzbindung fiir Baume, gem §9(1) 25 BauGB
Seniveg Gehweg )
Fahrweg Fahrweg )
Verkehrsgriinflache mit Baum ) Verkehrsflichengem. §9(1)11 BauGB
StraBen - Verkehrsflachen )
)
)

Zweckstimmung
3.00m o &
! — MaBangabe (Hinweis)
43322 - o s
42532 Hohenzahl fiir bestehendes Gelande
w283 AL 440,00 Hohenlinie
55 O 0 O O O O
< #2063 ° Pig Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
FLSt. 132 050004 gem. § 9(1)25BauGB
_____ Geplante Grenzen

(A) Flachefiirdie Abfallentsorgung gem. § 9(1) 14 BauGB
TS N 3
LR Leitungsrecht gem. §9(1)21 BauGB
) B e |
TR UmgrenzungderFléchenfUrbesondereAnIagen u. Vorkehrungenzum
L 1 Schutzvorschadlichen Umwelteinwirkungenim Sinne des Bundesimmi-
A_b_b ssionsschutzgesetzes gem § 9(1)24 BauGB

~ Oberirdische Stromleitung
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Gemeinde Hopfgarten
Satzung
liber den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

»Wohngebiet Am Siedlerweg*

Nach §10 des Baugesetzbuches i.d. F. v. 08. Dezember 1986 (BGBL. |, S. 2253), zuletzt gedndert
am 30. August 1996, sowie nach §83 der Sachsischen Bauordnung vom 17. Juli 1992 (S&chsGVBL.
Nr. 27, S. 375), zuletzt gedndert am 27.07.1997, hat der Gemeinderat der Gemeinde Hopfgarten am
09.06.1998 den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Wohngebiet Am Siedlerweg® in
Hopfgarten als Satzung beschlossen und die Begriindung zu diesem Bebauungsplan gebilligt. Er
erlalt mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde diese Satzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B).

(1)

§1

Gegenstand des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nachstehend bezeichneten Bestand-
teilen:

Teil A

Planzeichnung im MaRstab 1:500 des Planungsburos vedewa r.V. vom 05.05.1994,
geédndert am 10.10.1995, 16.04.1996, 20.11.1997 und 09.04.1998 mit einer Zeichen-
erkldrung, nachrichtlichen Ubernahmen sowie mit Darstellungen ohne Normcharakter
(Aufteilung der StraBenverkehrsflache/ Strakenquerschnitte)

Teil B

Textteil mit bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
Hinweisen zum Bebauungsplan vom 05.05.1994, ge&ndert am 10.10.1995,
16.04.1996, 20.11.1997 und 09.04.1998.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A),
in der seine Grenzen eingezeichnet sind.

Die Begrindung gem. §9 (8) BauGB vom 28.01.1994, gedndert am 05.05.1994,
10.10.1995, 16.04:1996, 20.11.1997 und 09.04.1998 wurde gebilligt und ist dem Be-
bauungsplan - ohne dessen Bestandteil zu sein- beigefligt.

§2

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach §12 BauGB in Kraft.

Hopfgarten, den 09.06.1998

.

Bulrgermeister




